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Decreto 21.789/2022

regulamenta o

Programa de Premiacao e Certificacao
em Sustentabilidade Ambiental

instituido pela
Lei Complementar 872/2020
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¥/~ DISPOSICOES GERAIS

% Participacao no Programa é opcional,

» Aplicavel em edificacdes publicas ou privadas;

¢ Aplicavel aos projetos de novas edifica¢oes, edificacoes regulares ou existentes:

- se reforma ou modificacdo de parte do projeto/edificacdo, a Certificacdo deve ser aplicada na
edificagao como um todo;

- se mais de uma edificacao no terreno, pode-se aplicar a Certificacdo em apenas uma edificacao.

s A implementacdo do Programa é responsabilidade da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, Urbanismo e

L)

Sustentabilidade (SMAMUS).
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DIMENSOES | PONTUACOES

*¢ Para pontuacdo, sdo apresentadas 07 dimensoes:

| — conservacao e biodiversidade local;

Il — adequacao as condicoes climaticas;

lll — energia e emissao de gases de efeito estufa (GEE);
IV — agua;

V —residuos;

VI — materiais;

VIl — acessibilidade, mobilidade e humanizacao das edificacdes e dos espacos urbanos.
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HOMENCLATURA DOS
DOCUMENTOS

Porcentagem de uso de espécies nativas autéctones implantadas (com relagdo ao total da vegetagio) | ITEM_1_MEMORIAL DESCRITIVO

considerando o niumero de espécies. [ITEM 1 PROJETO PAISAGISTICO
ITEM_2_MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM 2 PROJETO PAISAGISTICO
ITEM 2 LEVANTAMENTO
e |ITEM_3_MEMORIAL DESCRITIVO

[ITEM_3 PROJETO PAISAGISTICO

ITEM 4 MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM_4 CATALOGO
ITEM 4 TERMO ATENDIMENTO

Porcentagem de espécies nativas preservadas, quantificadas individualmente ou em érea, considerando o
total da vegetacgio original,

Adotar, em todas as areas envidragadas, transparentes ou espelhadas de edificagcdes, medidas para evitar o
chogque de aves contra os vidros:

** Pontuacdo Minima = 10 pontos

ITEM 5 MEMORIAL DESCRITIVO
‘ITEM & CATALOGO
ITEM_6_PROJETO EXECUTIVO
Areas descobertas oxtornas ITEM_6_MEMORIAL DESCRITIVO
Em‘;‘ﬁﬂz :;E ITEM_6_PLANILHA AREAS
AS Calor 7 |Telhado verde ITEM T PROJETO EXECUTIVD
CONDIGOES ITEM_7 PLANILMA AREAS
cuakTieas ITEM_8_PROJETO EXECUTIVO
Parede verde ITEM_8_ELEVACOES
ITEM_8_PLANILHAAREAS
ITEM 9 PROJETO ESPECIFICO
ITEM_9_DESCRICAD
ITEM_10_MEMORIAL DESCRITIVO
|ITEM_10_CALCULOS

Arcas cobertas

Desempanho Envoltéria
Envoltéria

Vontilagio o luminacio Maturais

¢ Pontuacdo Minima = 10 pontos



> DIMENSOES | PONTUACOES

NOMENCLATURA DOS
DOCUMENTOS

Implantar estratégias que reduzam o CORSUMS dé Agua utilizads em vasos sanitarios, miclorios, lavalbrios, ITEM_11_MeMORIAL DESCRITIVO
chuveiros e cubas de cozinha. Reduzir em 20%, 35% ou 40% com relagio ao padrio de mercado, IMEM_11_CALCULOS
considerando a totalidade de metais ¢ lougas da edificagio. ITEM 11 MANUAL PROP

Aguas olnass ITEM_12_PROJETO ESPECIFICO
Uso Eficlente ITEM_12_PLANILHA DEMANDA

da Agua ITEM_13_PROJETO ESPECIFICO
| ITEM 13 PLANILHA DEMANDA
ITEM_14 PRQJETO ESPECIFICO
ITEM 14 CALCULOS
ITEM_15_PROJETO ESPECIFICO
ITEM 15 MEMORIAL DESCRITIVO
———— ITEM_16_PROJETO ESPECIFICO

Agquecimento Aguecimento solar da dgua
de Agua

Aguas negras

Aprovaitamanto de dguas pluviais

Uso eficiente de agua no paisagismo

ITEM_16_PLANILHA DEMANDA

17 Implantagdo de pelo mancs 5% de drea permedvel a mais do que o exigido no artigo 96 da LC 434/99, ITEM_17_PLANTA TECNICA

Controle e consideradas as especificidades de cada caso previstas nos §1a § 12,
Gerenciamento ITEM 17 PLANILHA AREAS

de Aglufua ITEM 18 PLANTA TECHICA
Pluviais 18 Utilizacdo de pavimentacio permedvel drenante em pelo menos 50% da area de passeio pavimentado, ITEM_18 CATALOGO
ITEM_18_MEMORIAL DESCRITIVO

** Pontuacdo Minima = 10 pontos
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> DIMENSOES | PONTUACOES

HOMENCLATURA DOS
DOCUMENTOS

Huminagao
Artificial
Eficlente

ENERGIA E EMISSAO
DE GASES DE EFEITO
ESTUFA (GEE)

19 Eficléncia do sistema de Hluminagdo

—

20 Dispositivos de controle

21 lluminacio Externa

Energia
Renovivel

22 iGeracao local de energia renovével

¢ Pontuacdo Minima = 10 pontos

ITEM_19_PLANTA TECNICA
ITEM_19_CATALOGO
ITEM_19_MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM_20_PLANTA TECNICA
ITEM_20_CATALOGO

ITEM_20 MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM_21_PLANTA TECNICA
ITEM_21_CATALOGO

ITEM_21_ MEMORIAL DESCRITIVO

ITEM_22_PLANILHA

i

RESIDUOS

23 Coleta Seletiva

24 Gerenciaments de Residuas

25 Residuos Sélides

26 Compostagem
Desenvolver Plano de Gerenclamento de Residuos Sélidos no qual pelo menos 25% dos residuos sejam
2T desviados de aterros através de redugdo, reutilizacio ou reciclagem. Os locais de destinacho devemn ser

ambientalmente adequados para este fim,

ITEM_23 MEMORIAL DESCRITIVO

ITEM_24_MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM_25_MEMORIAL DESCRITIVO

ITEM_26_MEMORIAL DESCRITIVO

ITEM_27 PGRS
ITEM_27_ART

¢ Pontuacdo Minima = 05 pontos
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> DIMENSOES | PONTUACOES

HOMENCLATURA DOS
DOCUMENTOS

MATERIAIS

Pelo menos 50% de loda a madelra utilizada na obra (temporaria @ permanente) deverd ser certificada -
apresantar Certificagio do IBAMA.

| 29 | Adesivos, selantes e tintas
30 Materiais Rapidamente Renoviaveis

| 31  Materiais regionais
32 |Materiais reciclaveis

28

ACESSIBILIDADE, MOBILIDADE E
HUMANIZAGAO DAS EDIFICAGOES E
DOS ESPACOS URBANOS

¢ Pontuacdo Minima = 05 pontos

33 |Transporte coletive
34 Bicicletario
Vagas para veiculos elétricos

Recuops

Fachada frontal

Fachada frontal

Fachadas

fun_mn externas ) -
Paisagismo area frontal da edificagio

Paraciclo
Horla

ITEM

ITEM_

ITEM
ITEM

28 MEMORIAL DESCRITIVO

289 MEMORIAL DESCRITIVO |
30 MEMORIAL DESCRITIVOD
31_MEMORIAL DESCRITIVO |

ITEM_32 MEMORIAL DESCRITIVO

ITEM
ITEM
ITEM

ITEM
ITEM_

ITEM

ITEM_

ITEM

ITEM_

33 _PLANTA TECNICA
34_PLANTA TECNICA

35 PLANTA TECNICA

36 PROJETO PAISAGISTICO
37 PLANTA EXECUTIVA

38 PROJETO EXECUTIVO
38 ELEVACOES

38 DESCRITIVO

389 _PROJETO EXECUTIVD

ITEM_39 ELEVACOES

ITEM
ITEM

=Y

ITEM

[ITEM

39 DESCRITIVO
40_PLANTA TECNICA
41_PROJETO PAISAGISTICO |
42 PLANTA TECNICA
43_PROJETO PAISAGISTICO |

¢ Pontuacdo Minima = 10 pontos




DIMENSOES | PONTUACOES

CERTIFICACAO
DIAMANTE

¢ Conforme o atingimento da pontuacdo minima por dimensdo,

Empreendimentos que obtiverem pontuacéo minima

é pOSSI,VE| Se O bte r: em cinco dimensbes.

CERTIFICAGAO

1. Certificagao Diamante — atingimento de 5 dimensoes OURO

Empreendimentos que obtiverem pontuacéo minima
em quatro dimensdes.

2. Certificacao Ouro — atingimento de 4 dimensdes CERTIFICACAO
: PRATA

3' ce rtifica gso Prata - atl ngl me nto d S 3 dimensaes Empreendimentos que obtiverem pontuac&o minima

& CERTIFICAGAO

4. Certificacao Bronze — atingimento de 2 dimensoes BRONZE

é

Empreendimentos que obtiverem pontuacéo minima
em duas dimensdes.
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> PARTICIPACAO NO PROGRAMA | TRAMITES

*¢* Requerimento via Portal de Licenciamento, sob o titulo "Certificacdo em Sustentabilidade Ambiental”:

Tipo de requerimento

Certificacao em Sustentabilidade Ambiental =

SINDUSCON-RS
#JuntosSomosFortes

Cancelar

é



> PARTICIPACAO NO PROGRAMA | TRAMITES

w4
¢ Apresentacdo as seguinte documentacao:
- Quadro de Pontuacao (Anexo |);

- Formulario de Responsabilidade Técnica (Anexo Il ou Il — se execucao ou projeto, respectivamente);

- Documentos necessarios para comprovar o atendimento as dimensdées (projetos, laudos, etc...).

Certificacao em Sustentabilidade Ambiental

1. REQUERIMENTO 2. ENQUADRAMENTO 3. DOCUMENTOS 4. TERMO DE NOTIFICACAO 5. PROTOCOLO

Regulamentado atraveés do Decreto N® 21.789/2022, a Certificacao em Sustentabilidade Ambiental pode ser pleiteada para:
| - Projetos Executados;

Il - Projetos Propostos;

Consulte os arquivos de apoio ao preenchimento da requisicao de Certificacao em Sustentabilidade Ambiental

- Anexo |, do Decreto 21.789/2022 - Quadro de Pontuacao;
- Manual do Requerente;

- Perguntas e Respostas.

Para maiores informacoes, acessa a Carta de Servicos.
Encaminhe suas dividas para o e-mail: certificacaosustentavel@portoalegre.rs.gov.br}




TRAMITES | FLUXOGRAMA

EVU Retificagéo da Solicitagao de ; Aprovagiode :
: Senecesséro . documentagdo -~ ajuste da — .  Propto
erversreasriseaes la DPPS Documentos documentacao Documentos ndo - Arquitetonico -
pe enviados pelo enviados pelo essssse Wil :
requerente i requerente
\ J
INicio PARCIALMENTE
(alinge uma modakdade
diferente da pledtoada)
' ’ - N +
Analise da V- : , '
Preenchimento documentagao - Documenta?o s Gera’%o do - En\_no g0 - FIM
do formulario (até 15 dias) 3 aprovada®? 7 Certificado Certificado
E-mail automatico confirma a NAO

requisicao

Diagrama de fluxo da Certificacao em Sustentabilidade Ambiental de Porto Alegre.



¥/ ~  PARTICIPACAO NO PROGRAMA | TRAMITES

** Prazo de analise pela SMAMUS apds protocolo = 15 dias (podendo ser solicitada complementacdo da
documentacao).
— O Responsavel Técnico também tera 15 dias para atender o comparecimento;
- A SMAMUS tera mais 15 dias para analisar a nova documentacao.

PRAZO MAXIMO DE TRAMITE = 45 DIAS

*¢* A Emissdo do Certificado se dara de forma digital.
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¥/ > PARTICIPACAO NO PROGRAMA | ETAPAS TRAMITES

% Solicitagoes de Certificacao para projetos arquitetonicos em tramite: sera possivel substituir as pranchas na

etapa na qual se encontra, sem necessidade de novo protocolo.

s Solicitagoes de Certificagdao para projetos arquiteténicos ja aprovados (com ou sem obra iniciada): a andlise

do arquitetdnico sera via protocolo de Modificacao de Projeto.

» Solicitacoes de Certificagao que buscam apenas o beneficio fiscal (geralmente para edificagdes existentes ou

com obra ja iniciada): o tramite se resume apenas a emissao do Certificado em Sustentabilidade Ambiental.

4
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*  INCENTIVOS

1. Incentivos fiscais: reducdo de até 10% no valor do IPTU (conforme LC 974/2023), limitado ao valor global da

renuncia fiscal anual do municipio (1 milhao de UFM’s).

2. Incentivos urbanisticos:

a) Analise prioritaria para Certificacdes Prata ou superior, que sera dada pela ordem de protocolo;

b) Altura maxima da edificacao (projetada ou existente) podera ser acrescida nas seguintes proporcoes
(com manutencao dos afastamentos de altura originais, bem como dimensionamento de patios):

—> Certificacdo Prata: 10%;

—> Certificacdo Ouro: 15%;

—> Certificacdo Diamante: 20%.

SINDUSCON-RS

*** sempre observar os patamares limitantes da Aerondutica e disponibilidade de indices construtivos ***
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*  INCENTIVOS

c) A adocdo da Certificacao devera respeitar integralmente a legislagdo ambiental, urbanistica, edilicia e

demais normas legais aplicaveis. Observar SEMPRE se havera IA disponivel.

d) Se houver saldo no acréscimo de altura concedida, sera possivel:

—> assumir um pavimento inteiro, se o saldo for igual ou superior a 50% da altura minima de pavimento
prevista para a atividade / ambiente;

—> distribuir o saldo entre pavimentos, aumentando-se seus piso-a-piso;

- n3o utiliza-lo.

e) O beneficio ndo se aplica no ambito dos Programa de Reabilitacdo do Centro Histoérico (LC 930/2021) e

do Programa +4D de Regeneracao Urbana do 42 Distrito (LC 960/2022).

4
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*  INCENTIVOS

f) O beneficio sera concedido na etapa de projeto arquitetonico, sem necessidade de retorno a etapas

anteriores.

g) O beneficio podera ser cumulativo a outros ja obtidos, a saber:

—> alturas concedidas através de EVU (Estudo de Viabilidade Urbanistica);

—> alturas concedidas através da utilizacdo do Art. 52 872 do PDDUA (aumento de altura das edificacGes
da Macrozona 1 com aquisicao de indices construtivos adensaveis);

—> alturas concedidas através das legislacdes de Inventario de Patrimoénio Cultural (LC 12.585/2019,
Decreto 20.437/2019 e suas alteracGes posteriores);

—> utilizacdo do Decreto 20.746/2020 (Rooftops) e suas alteracdes posteriores.

h) O beneficio ndao podera ser aplicado sobre alturas de base e constru¢oes na divisa.

SINDUSCON-RS
DEsoE 1969 #JuntosSomosFortes
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¥/ ~  VALIDADES | RENOVACOES

¢ A Certificacdo em Sustentabilidade Ambiental terd prazo de 3 anos.

*¢ Findo o prazo, o interessado devera protocolizar novo pedido. Importante:

— Para fins de obtencdo de incentivos urbanisticos: ndo ha problema caso o Certificado venca durante a

execucao da obra, desde que todas as estratégias de sustentabilidade elencadas na requisicao sejam

executadas conforme declarado. O niumero do certificado constara na Carta de Habite-se.

—> Caso seja preciso substituir alguns itens de sustentabilidade apds projeto aprovado ou obra iniciada

(mesmo mantendo/comprovando a pontuacdo/certificacdo obtida): necessario entrar com novo pedido

de Certificacao, validando estes novos itens.

SINDUSCON-RS
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VALIDADES | RENOVACOES

— Para fins de obtencdo de incentivos fiscais: para o desconto no IPTU, a ser regulamentado, é

necessario manter a Certificacdo dentro do prazo de validade. Nesse caso, sera necessario renovar a

Certificacao entrando com nova requisicao de Certificado no Portal de Licenciamento.

**%* 0 municipio terd um valor “teto” a disponibilizar para descontos de IPTU; portanto, tal beneficio
serd contemplado até se atingir o valor “teto” ***

** As vistorias de Habite-se poderdo ocorrer por amostragem.

4
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¥/ *~  QUESTIONAMENTOS

1. O que é 50% da altura minima de pavimento citada no 8 12 do Artigo 12 do Decreto? Menciona os termos da
legislacao municipal ou estadual... Refere-se ao:

a) pé-direito (minimo 2,60m)?

b) piso-a-piso (minimo 2,75m)? OU

c) altura do pavimento tipo usado no projeto?

0 SINDUSCON-RS
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gf *  QUESTIONAMENTOS - SIMULAGCAO

39,60

EDIFICACAO PROJETADA (HIPOTETICA)

........................... 7T
4 E ganho de 6,60m (20% altura - Certificagio Diamante)
lﬁ‘ TOTAL 39,60m
4 2,75 119
£ 2,90 109
8 2% 90
W 2,90 80
£ 2,90 0
o8 !
Q| = 2,90 62
m | I
m| 9 2,90 50
c
E 2,90 49
m
E 2,90 39
= 2,90 20
4,15
y Yy 4,65 0
RN 0,50




39,60

£y

APROVEITAMENTO ALTURA
* Reducdo piso-a-piso pavimentos

4 soBRA 1,30
. S 7 12 |
2,75 130
2,75 120
§ 2,75 11¢
'-:“ 2,75 10¢
2 2,75 90
£ g 2,75 8°
c 3 2,75 70
E 2,75 6o
L 2,75 50
- 2,75 40
2,75 30
2,75 20
v oy 25 3,05 T
RN 0,50

40,90
afastamento continua 6,60m

39,60

APROVEITAMENTO ALTURA
* Reducgdo piso-a-piso pavimentos + ganho 01 pavimento

38,30

152

140

132

3,05




*  QUESTIONAMENTOS

2. O tramite da Certificacao deve ocorrer apds EVU aprovado (se necessario) e antes do protocolo do Projeto
Arquitetonico, conforme orientacdao dada no Manual do Requerente. Porém, caso o EVU nao esteja
solicitando algum acréscimo de altura, é possivel fazer o tramite da Certificacao em paralelo, para ganho
de tempo?

3. Sobre a renovacao da Certificacao pds Habite-se: necessaria somente quando houver os beneficios fiscais,
certo? Ou, para quem obteve apenas beneficio urbanistico, também se faz necessaria a revalidacao de 3
em 3 anos?

4. O tramite do Certificado (que antecede o protocolo do projeto arquitetdnico em si) ja garante a “reserva”

de indices construtivos (estoques), no caso de aquisicao dos mesmos em projeto?

4
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*  QUESTIONAMENTOS

5. Sobre a Lei Complementar 974/2023:

a) O beneficio ja foi concedido ainda neste ano para algum contribuinte ou iniciara apenas em 20247

b) De que forma podemos solicitar o beneficio (qual o canal, SMF ou SMAMUS)?

c) O limite de 1 milhdao de UFM'’s (valor da renuncia fiscal) é anual?

d) Uma vez concedido o beneficio, o contribuinte contara com ele pelo prazo de validade da sua Certificacao,
ou tera de renova-lo anualmente?

e) Em funcao da demanda de solicitacdes que poderao ocorrer, a data de protocolo dara a prioridade de
atendimento ao beneficio?

f) O IPTU sustentavel é cumulativo a outros beneficios (descontos) que o contribuinte ja possua (exemplo:

bem inventariado, reducao de aliquota por projeto aprovado, etc...)?

4
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w/ ~  SUGESTOES

1. Anexo | (Quadro de Pontuagao): sugestdo de deixar apenas assinatura do proprietario. A
responsabilidade técnica de projeto ndo se resume a apenas um profissional (essa garantia serd dada

pelos documentos / laudos comprobatérios a serem anexados no momento do protocolo por responsaveis

técnicos de areas diversas);

2. Anexo lll (que trata da responsabilidade técnica de proposi¢ao no projeto): sugestdo de também deixar
apenas assinatura do proprietario, visto que a responsabilidade técnica ndo se resume a um so

profissional, pela mesma justificativa ja elencada acima;

3. Alerta de que o arquivo “Perguntas e Respostas” apresenta a resposta do ITEM 21 repetida (igual a do

ITEM 17);

4
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*  SUGESTOES

4. Em reunido com DPPS em jan/23, foi informado que é possivel substituir as pranchas de um projeto em
aprovacao, caso se obtenha a Certificacao neste interim. Necessario corrigir a informacao no arquivo

“Perguntas e Respostas”:

P: Caso o0 projeto esteja com a aprovagao em andamento no Escritdorio de
Licenciamento, qual o tramite para pleitear a Certificacao?

R: Deve ser solicitado o arquivamento de etapa em andamento atraves de
arrazoado. Apods o recebimento do Certificado, a aprovacao deve ser protocolada
novamente.

SINDUSCON-RS
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OBRIGADA!

Arq. Lisandra de Lucena Theil
Forum de Legalizacao
Comissao da Industria Imobiliaria - ClI

SINDUSCON-RS

DESDE 1949




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27

